
Bauträger und 
Projektentwicklungs GmbH



Hier 
will ich 
leben!
Der Slogan und die exklusiven, ansprechenden 
Lagen der wohnraumwerk Bauträger & 
Projektentwicklungs GmbH sprechen für sich.

An verschiedensten Grazer Top-Standorten 
verwirklicht das junge und dynamische Team 
von wohnraumwerk wahre Wohnträume.

wohnraumwerk.at
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Die wunderschöne 
Stadt Graz und 
das Leben Ihrer 
Bewohner noch 
lebenswerter zu 
gestalten!

Unser Ziel ist einfach erklärt – 
Die wunderschöne Stadt Graz und das 
Leben ihrer Bewohner noch lebenswerter 
zu gestalten: 

Formschön und optimiert geplante 
Objekte, die für jeden Bedarf und jede 
Lebenslage die passende Wohnrealisierung 
liefern, kompetentes Rundum-Service in 

der Beratung, exklusive Ausstattung und 
sorgfältige Bauausführung, abgerundet 
durch die perfekte Lage: süd-west-seitig 
orientiert, verkehrsberuhigt und doch 
optimal angebunden, Infrastruktur wie 
Nahversorgung und Freizeitmöglichkeiten 
in unmittelbarer Nähe – diese 
Elemente bilden die Grundsteine jedes 
Bauvorhabens von wohnraumwerk.

wohnraumwerk.at
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Aktuell 11 Projekte 
bis 2019/20

Verkaufsvolumen: 
65 Millionen Euro

Verkaufsfläche: 
ca. 15.111 m2 Nettonutzfläche

Ca. 300 Wohnungen

Projekt
Am Ragnitzbad

Projekt
Alt Eggenberg

Projekt 
Mariatrost Fölling

Projekt
Am Fuße des Ruckerlbergs
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Nur das 
Beste für Sie!

Projekt 
Schönbrunngasse am Rosenberg 

Projekt
St. Peter

Projekt
Straßgang

Projekt
Am Ragnitzbach

Projekt 
Stadtlofts St. Leonhard
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Am Ruckerlberg, einer der vornehmsten 
Wohngegenden von Graz, entsteht das 
Vorzeigeprojekt der wohnraumwerk 
Bauträger GmbH:

„Am Fuße des Ruckerlberg" – In  
absoluter Ruhelage zwischen den Bezirken  
St. Leonhard und Waltendorf gelegen, 
entstehen 11 exklusiv ausgestattete 
Wohneinheiten zwischen 2 und 5 Zimmern 

mit viel Licht und Südwest-Ausrichtung 
und einem einmaligen, unverbaubaren 
Blick Richtung Herz-Jesu-Kirche – 
dieser Anblick sucht seinesgleichen!

Die großzügigen Eigengärten, 
Terrassen und Dachterrassen laden 
zum anspruchsvollen Wohlfühlen ein. 
Verwöhnte Kenner werden dieses 
Projekt lieben!

12 13

Projekt am Fuße 
des Ruckerlberg

Frisör Gusner  150 m

Apotheke  175 m

Bushaltestelle (Linie 64)  170 m

Restaurant Akropolis  190 m

Schillerplatz  200 m

Konditorei Philipp  200 m

Haltestelle Strassenbahn (Linie 3)  220 m

Stadtbibliothek Graz  240 m

Kindergarten/Kinderkrippe  280 m

Universität  340 m

Arzt 380 m

Gasthaus Di Gallo  420 m

Sportunion Graz  450 m

Herz-Jesu Kirche  460 m

Volkschule Waltendorf  480 m

Badmintoncenter Graz  510 m

Fitness Center 515 m

Volksbank Steiermark  520 m

Lidl  540 m

Billa  630 m

Hofer 740 m

Privatschule Sacre Coeur  750 m

Ruckerlberg
Umgebung
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DACHTERRASSE

2.OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

KELLERT/TG

WOHNUNG 04             JW 03

WOHNNUTZFLÄCHE .......86,46m²

TERRASSE..........................26,69m²
DACHTERRASSE...................43,80m²

KELLERABTEIL.......................6,59m²
PARKPLATZ..............................1/2
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Alt-Eggenberg, der wunderschöne, 
einst fast vergessene Grazer Stadtbezirk, 
erfreut sich bei Wohnungssuchenden 
immer größerer Beliebtheit.

Kein Wunder, dass die wohnraumwerk 
Bauträger GmbH hier das passendes 
Projekt geplant hat:

In der Thaddäus-Stammel-Straße entstehen 
neun hochwertige Eigentumswohnungen 
zwischen 2-5 Zimmern, mit großen 
Gärten, Terrassen und Dachterrassen – 
süd-west-seitig orientiert, ruhig, im Grünen 
gelegen, verkehrstechnisch optimal 
angebunden (Straßenbahnstation in 
unmittelbarer Nähe).

Projekt
Alt-Eggenberg

Haltestelle Staßenbahn (Linie 7) 140 m 

Volksschule Baiernstraße 225 m

Gasthaus 250 m

Tabak-Trafik 380 m

Privatklinik Kastanienhof 380 m

Tankstelle 700 m

Spar-Markt 750 m

Lidl-Markt 800 m

Schloss Eggenberg 850 m

Hofer-Markt 1.000 m

Merkur-Markt 1.000 m

Bauernmarkt 1.000 m 

GIBS Graz 1.100 m

Schulschwestern Graz 1.100 m

FH Joanneum 1.100 m

UKH Krankenhaus Graz 1.500 m

Alt-Eggenberg
Umgebung
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WOHNUNG 01             TSS 24

WOHNNUTZFLÄCHE .......113,50m²

GARTEN..........................240,66m²
TERRASSE.......................37,26m²
BALKON..................6,72 und 8,68m²
KELLER... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .57,81m²
PARKPLATZ.................................4/10

DACHTERRASSE

2.OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

KELLER



wohnraumwerk.at
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In der Ragnitzstraße, direkt am 
verträumten Ragnitzbad gelegen,  
wird ein außergewöhnliches Projekt  
in wundervoller Grünlage realisiert:

"Am Ragnitzbad" besticht durch optimale 
Südwest Ausrichtung, Blick ins Grüne 
Richtung Ruckerlberg und ultimativer 
Ruhelage. 

13 Wohneinheiten in Größen zwischen  
2 bis 5 Zimmern bieten Familien, Pärchen 
und Singles ein optimales Zuhause – vom 
eleganten Penthouse bis zur großzügigen 
Gartenwohnung.

Dem Team von wohnraumwerk ist 
es gelungen, ihren Kunden exklusive 
Ausstattung, perfekte Raumaufteilung 
und großzügige Freiflächen anzubieten – 
für ein Rundum-Wohlfühlpaket!

Projekt
am Ragnitzbad

Ragnitzbad  75 m

Cafe Vorstadt  100 m

Bus (Line 420)  210 m

SV Union Ries 230 m

Hofer  380 m

Post  400 m

Kindergarten Ragnitzstrasse  440 m

Tennisplatz  470 m

Tierarzt 470 m

Raiffeisen Bank  520 m

Pfarre Graz Ragnitz  570 m

Billa  660 m

Privatklinik Graz Ragnitz  780 m

Spar  810 m

Steiermärkische Sparkasse  830 m

Volksschule Berliner Ring  1.100 m

Strassenbahn (Linie 7)  1.400 m

LKH Graz 1.500 m

Ragnitzbad
Umgebung
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WOHNUNG 13             RS 120

WOHNNUTZFLÄCHE .......111,59m²

DACHGARTEN.....................58,36m²
DACHTERRASSE..................53,95m²
BALKON................................32,03m²
KELLERABTEIL........... .............4,79m²
PARKPLATZ................................13/14

2.OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

PARKDECK
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In aufstrebender Lage, an der Grenze 
zwischen Straßgang und Seiersberg, 
entsteht in unmittelbarer Nähe zum 
Einkaufszentrum Shopping City 
Seiersberg ein architektonisches 
Highlight der wohnraumwerk Bauträger 
und Projektentwicklung GmbH:

12 Wohneinheiten zwischen 1 bis 5 
Zimmern, sonniger Südwest-Ausrichtung, 
großzügigen Grünflächen und extra 
großen Terrassen und Dachterrassen – 
perfekt für Familien, Pärchen und Singles 

geeignet, die das Besondere suchen!

Die Verkehrsanbindung ist optimal 
gegeben (Autobahn und Schnellbahn). 
Das grüne Naherholungsgebiet 
Gedersberg und der reizvolle Stadtkern 
von Straßgang und Seiersberg sind leicht 
und schnell erreichbar.

Urbanes Wohlfühl-Flair in wunderschöner 
Grünlage – diese unschlagbare 
Kombination verspricht das Projekt 
"Straßgang Bahnhofstraße".

Projekt
Straßgang

Bahnhof Straßgang  60 m

Haltestelle Gradnerstrasse (Linie 62) 140 m

Kindergarten Schmetterling 285 m

Hauptschule Straßgang 320 m

Sportverein Straßgang 350 m

Volkschule Straßgang 360 m

Gasthaus Alt Straßgang 385 m

Bäckerei Bernhard  425 m

Tankstelle Roth  430 m

Volksbank  430 m

Straßgang Zentrum (Linie 32) 450 m

Spar  500 m

Raiffeisenbank  590 m

Post  600 m

Restaurant Kiwano  670 m

Hofer  850 m

Straßganger Bad  910 m

Volkschule Seiersberg 970 m

Shopping City Seiersberg 1.000 m

Autobahn  1.000 m

Metro  1.100 m 

Apotheke  1.100 m

Straßgang
Umgebung
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WOHNUNG 05             BHS 40

WOHNNUTZFLÄCHE .......53,37m²

TERRASSE..........................29,58m²
BALKON.......................10,14m²

KELLERABTEIL........... .............3,62m²
PARKPLATZ...................................1

DACHTERRASSE

2.OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

KELLER

PKW
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Am wunderschönen Rosenberg wird in 
exklusiver Ruhelage ein Wohntraum von 
Wohnraumwerk verwirklicht: Mit Blick 
Richtung Südwest, der Sonne entgegen, 
besticht dieses einmalige Projekt durch 
unmittelbare Nähe zum LKH Graz und zur 
Karl-Franzens Universität Graz. 

22 perfekt durchdachte 1 bis 5 Zimmer 
Wohnungen mit optimierter Planung 
liefern alles, wonach anspruchsvolle 
Käufer suchen: großzügige Fensterflächen 
für viel Lichteinfall, extra breite und tiefe 
Terrassen, Gartenflächen und sonnige 

Dachterrassen- je nach Lage und 
Ausrichtung der Wohnungen – mit einem 
unglaublich schönen Blick ins Grüne!

Liftkomfort und Tiefgaragen-Service 
runden den Wohnkomfort ab! 

Nicht ohne Grund zählt der Rosenberg 
zu einer der beliebtesten Grazer 
Wohngegenden- die Nähe zur 
Stadt, die direkte Anbindung an das 
Naherholungsgebiet Leechwald, die 
optimale Infrastruktur- diese Lage 
bietet einfach alles!

Projekt Schönbrunngasse 
am Rosenberg

Kinderkrippe Schönbrunngasse 180 m

Gasthaus Das Lorenz 260 m

Bushaltestelle (Linie 58)  330 m

Raiffeisen Bank 350 m

Haltestelle Mariagrün (Linie 1)  390 m

Sparkassen Bank  400 m

Kinderarzt  410 m

Spar  450 m

Cafe Rosenhain  470 m

Heilpädagogischer Kindergarten  470 m

Auer Brot Bäckerei  510 m

Tennis Center  520 m

Ärztezentrum Schwarz  530 m

Mandu Fitness Center  540 m

Billa  610 m

Hilmteich  630 m

Botanischer Garten  770 m

KF Universität  1.000 m

Gasthaus Kreuzwirt 1.500 m

Schönbrunngasse
Umgebung
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WOHNUNG 24             SBG 20 

WOHNNUTZFLÄCHE .......108,45m²

DACHTERRASSE.................47,51m²
TERRASSE.........................51,82m²
DACHGARTEN.................53,81m²

KELLERABTEIL.......................10,0m²
PARKPLATZ...................................ja

2.OBERGESCHOSS

1.OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS



Projekt 
Mariatrost Fölling

32

Im beliebten Wohnbezirk Mariatrost 
entsteht am Fuße der Basilika, 
umgeben von grünen Wiesen und 
Wäldern, ein außergewöhnliches 
Projekt der wohnraumwerk Bauträger 
GmbH:

Mit einmaligem Blick Richtung Schöckl 
besticht "Mariatrost Fölling" durch den 
attraktiven Mix von 2 bis 5 Zimmer 
Wohnungen mit großzügigen Gärten, 
Balkonen und Terrassen.

Als besonderes Highlight werden hier 

auch Doppelhaushälften angeboten, 
die durch ihren unverwechselbaren 
Haus-Charakter besonders Familien ein 
optimales Zuhause bieten werden. 

Nahversorgung und Freizeitmöglichkeiten 
in unmittelbarer Nähe machen diesen 
Standort zum idealen Lebensmittelpunkt.

Optimierte Planung und exklusive 
Ausführung liefern, gemeinsam mit 
außergewöhnlicher Architektur, die 
perfekten Zutaten für das Vorzeigeprojekt 
"Mariatrost Fölling".

Projekt
am Ragnitzbach
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In der Ragnitz, in einer ruhigen 
Seitengasse in unmittelbarer Nähe 
zum Ragnitzbad gelegen, wird ein 
bemerkenswertes Projekt in einmaliger 
Grünlage verwirklicht.

"Am Ragnitzbach" besticht durch sonnige 
Südwest Ausrichtung, Blick ins Grüne und 
attraktiver Ruhelage. 

Ein besonderes Highlight stellt der 
direkte Zugang zum Ragnitzbach für die 
Gartenwohnungen dar.

12 Wohneinheiten in Größen 
zwischen 2 bis 5 Zimmern bieten für 
Wohnungssuchende das optimales 
Zuhause – vom luxuriösen Penthouse bis 
zur großzügigen Gartenmaisonette.

Exklusive Ausstattung, perfekte 
Raumaufteilung und großzügige 
Freiflächen liefern die Zutaten zu diesem 
Projekt der wohnraumwerk Bauträger 
und Projektentwicklungs GmbH.



Projekt 
Stadtlofts St. Leonhard

Projekt
St.Peter
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In St.Leonhard, im Herzen des Herz-
Jesu Viertels, entstehen 35 exklusive 
Stadtlofts.

Süd-west-seitig orientiert, mit Blick ins 
Grüne, überraschen die Stadtlofts durch 
ihre absoluter Ruhelage- und das mitten 
im eleganten, belebten St. Leonhard- nur 
wenige Gehminuten von der Oper, 
Technischen Universität Graz und 
Innenstadt entfernt.

Der extravagante Bau überzeugt durch 
seine außergewöhnliche Architektur, die 
großzügigen Dachgärten, Terrassen und 
Dachterrassen. Große Fensterflächen 
bieten viel Licht und Raum zum 
Wohlfühlen.

Liftkomfort und Tiefgarage runden 
den exklusiven Wohnkomfort ab. City-
Liebhaber werden dieses extravagante 
Projekt in bester Stadtlage lieben!

In St. Peter, einer beliebten und grünen 
Grazer Wohngegend, entsteht ein 
Projekt der wohnaumwerk Bauträger 
und Projektentwicklungs GmbH.

In der Nähe des ORF-Parks gelegen, in 
einer verkehrsberuhigten Seitengasse, 
werden 15 optimal geplant und 
ausgeführte Wohneinheiten realisiert.

Die Wohnungen bestechen durch 
großzügige Freiflächen, Gärten, Terrassen, 
Balkone und Dachterrassen - und bieten 
viel Raum fürs Wohlfühlen. 

Jede der Wohneinheiten ist süd-west-
seitig orientiert und überzeugt mit einer 
durchdachte Planung und liefert für jeden 
Bedarf die optimale Wohnrealisierung!



Projekt
Andritz
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Projekt
Marschallgasse
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In der Marschallgasse 17, im 
angesagten Bezirk Lend, verwirklicht 
die wohnraumwerk Bauträger und 
Projektentwicklungs GmbH in 
unmittelbarer Nähe zum Krankenhaus 
der Barmherzigen Brüder einen 
stylischen Dachgeschoßausbau mit 
einmaligem, unverbaubaren Blick 
Richtung Schloßberg.

Die loftartig gestalteten Penthouse 
Wohnungen und Büros bieten 
außergewöhnliche Aussicht, viel Licht 
und Raum in trendiger Atmosphäre.

Lendplatz und Südtiroler Platz fußläufig 
leicht erreichbar, verkehrstechnisch 
optimal angebunden besticht diese 
urbane Wohlfühl-Lage.

Andritz- der lebenswerte, grüne Bezirk- 
erfreut sich größter Beliebtheit!

Hier entstehen in bester Lage, zwischen 
St. Veit und Golfplatz Andritz, neun 
hochwertige Eigentumswohnungen 

zwischen 2-5 Zimmern, mit großen Gärten, 
Terrassen und Dachterrassen- von der 
Gartenmaisonette bis zur großzügigen 
Penthouse Wohnung – süd-west-seitig 
orientiert, ruhig, im Grünen gelegen und 
verkehrstechnisch optimal angebunden.



Nur 
das Beste 
für Sie!
Lassen Sie sich von unserer Leidenschaft 
für Immobilien begeistern – gemeinsam 
gestalten wir Ihren Wohn(t)raum!


